estska Cast’ KoSice - Sidlisko
Y Mestska cast’ KoSi Sidlisko KVP
6 Trieda KVP ¢. 1., 040 23 KoSice

Vysvetlenie k Vyhlaseniu a podmienkam obchodnej verejnej sut'aze

Pisomny zaznam o obsahu konzultacii v zmysle bodu 6.6. Podmienok obchodnej
verejnej sut’aze vvhlasenej dina 28.01.2022

Mestska cCast’” bola oslovend zaujemcami so ziadostou o konzultaciu k podmienkam
obchodnej verejnej sit'aze, ktord bola vyhlasena dna 28.01.2022.

Predmetom konzultacii boli nasledovné otazky:

1. Moznost’ upravy znenia navrhov zmluv

Pocas konzultacii bolo predlozenych niekol'ko pripomienok zo strany zaujemcov K
navrhom kupnej a ngjomnej zmluvy.
K tymto poziadavkam uvadzame nasledovné stanovisko:

V zmysle pravnej doktriny k § 281 Obchodného zakonnika vyhlasovatel’ obchodnej
verejnej sutaze nepredkladd navrh na uzavretie zmluvy, ale robi len vyzvu na
predkladanie navrhu zmluvy.

Navrhy kapnej zmluvy a najomnej zmluvy zverejnené na webovom sidle mestskej Casti
sa nepovazuju za finalne navrhy, ku ktorych uzavretiu musi dojst’ a ktoré nemé6zu byt
menen€, pripadne doplnené — mozno ich vSak povazovat za vzory zmliv s tym, Ze
podstatné zaviazné podmienky v nich uvedené su tie, ktoré boli uréené vo Vyhlaseni
a podmienkach obchodnej verejnej sutaze (d’alej len ,,Vyhlasenie a podmienky OVS®).
Sutaziaci, v pripade dodrzania podmienok uvedenych vo Vyhlaseni a podmienkach
OVS, mdzu vo svojich navrhoch uvadzat’ aj nové, iné podmienky — vyhlasovatel’ sutaze
si potom vyberie ten navrh, ktory mu najviac vyhovuje.

Vyhlasovatel pritom nie je povinny prijat’ nové, stitaziacim navrhované, podmienky.
Nakol’ko ide o obchodnu verejnii stitaz mozno teda zmluvy zverejnené na webovom
sidle mestskej Casti upravovat’ za predpokladu, Ze uprava zmluvnych dojednani nebude
v rozpore s podmienkami uvedenymi vo Vyhlaseni a podmienkach OVS.

Zaver:

Vzhladom na vysSie uvedené skutoénosti je potrebné pojmy ,,navrh kupnej zmluvy*
a,navrh najomnej zmluvy* pouzivané vo Vyhlaseni apodmienkach OVS
vykladat’ ako ,vzorové znenie kupnej zmluvy“ a,vzorové znenie najomnej
zmluvy*, ato vo vSetkych ustanoveniach Vyhlasenia a podmienok OVS, kde su
predmetné pojmy pouzité. V pripade, ak sa navrhovatel ndvrhu na uzavretie kupnej
zmluvy a najomnej zmluvy bude chciet’ odchylit' od znenia predmetnych vzorovych
zmluv tvoriacich prilohu Vyhlasenia a podmienok OVS, je povinny v navrhu uviest’,
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aké zmeny pozZaduje spolu sich oddvodnenim. Navrhované zmeny podla
predchadzajicej vety tohto bodu sa nemoézu tykat® podmienok poZadovanych
v zmysle bodu 4, bodu 7 a bodu 8 tychto podmienok. Vyhlasovatel’ sut’aze si zaroven
vyhradzuje pravo odmietnut’ niektoré znavrhovanych zmien alebo aj vSetky
Z navrhovanych zmien. Navrhované zmeny budu posudzované komisiou v procese
posudzovania vhodnosti navrhu na uzavretie zmluvy Vv ramci kritéria uvedeného v bode
12.7. pism. ¢) Vyhlasenia a podmienok OVS.

Vysvetlenie k zneniu Vyhlasenia a podmienok OVS obchodnej verejnej sutaze -
bod 7. s poukazom na vysvetlenie sposobu uréenia najomného podl’a bodu 4.6.2.

V zmysle bodu 7. Vyhlasenia a podmienok OVS je navrhovatel' povinny predlozit
navrh roéného nijomného za uZivanie predmetu niajmu, ktoré ale nesmie byt’
niZsie ako je minimalne najomné vymedzené v bode 4.6.1. Vyhlasenia a podmienok
OVS. Navrhovatel' v§ak méze v zmysle bodu 4.6.2. Vyhlasenia a podmienok OVS
odlozZit’ splatnost’ ¢asti takto navrhnutého najomného za najviac prvé dva roky
niajmu za predpokladu, ze neuhradena Cast’ ndjomného bude uhradena v nasledujucich
rokoch trvania ndjmu v ramci 20-ro¢nej doby trvania ndjmu. Zaroven musi byt’ splnena
podmienka minimalnej thrady najomného pocas prvych dvoch rokov trvania najmu
a tiez podmienka sac¢tu uhradeného najomného za 20-ro¢nu dobu trvania najomného
vztahu, v stlade s bodom 4.6.2. Vyhlasenia a podmienok OVS.

Platnost’ stavebného povolenia

Stavebné povolenie je nad’alej platné, nakol’ko stavebna ¢innost’ bola na jeho
zaklade zapocata a do dnesného diia stavba nebola ukoncena.

Moznost’ realizacie vystavby na prenajatvch pozemkoch

Mestska Cast’ pocita s moZnost'ou udelenia podmieneného suhlasu pre vystavbu
drobnych stavieb na prenajatych pozemkoch za predpokladu, Ze tieto stavby budu
vybudované pre tucely prevadzky zariadenia. Tato otazka suvisi aj s moznostou
zmien v ustanoveniach vzorovych zmlav, preto je potrebné, aby uchadza¢ v sit’aznom
navrhu uviedol, aké drobné stavby planuje na prenajatych pozemkoch realizovat’
spolu s ich odévodnenim.

Zriadenie predkupného prava

Predkupné pravo najomcu je v sulade s platnou pravnou tpravou a vnatornymi normami
mestskej Casti potrebné schvalit’ Miestnym zastupitel'stvom Mestskej Casti KoSice —
Sidlisko KVP. Nakolko vramci obchodnej verejnej sut’aZze nebolo miestnym
zastupitel’stvom predkupné pravo najomcu schvalené, nie je mozné ho toho ¢asu
zahrnut’ do zmluvy.

Moznost’ formalneho rozdelenia kidpnej ceny v ramci kupnej zmluvy za kapnu
cenu za pozemky a kupnu cenu za stavby




Vzhl'adom na skutoCnosti uvedené vramci odpovede na otizku ¢. 1, formalne
rozdelenie kipnej ceny na kupnu cenu za pozemky a kipnu cenu za stavby je
mozné za predpokladu:

a) navrhovana ciastkova kupna cena za stavby bude vysSia ako 232.449,91 €, ¢o
predstavuje hodnotu nehnutelnosti stanovenu znaleckym posudkom,

b) navrhovana ¢iastkova kupna cena za pozemky bude vyssia ako 148.983,38 €, ¢o
predstavuje hodnotu nehnutel'nosti stanovent znaleckym posudkom, a

c) celkova kupna cena bude vysSia ako minimalna kipna cena uvedena v bode 4.5.1.
Podmienok OVS, t.j. 450.000,- € (slovom Styristopit’desiattisic eur) s DPH.

Pre vylucenie akychkol'vek pochybnosti uvddzame, ze vSetky podmienky uvedené pod
pism. a) — ¢) musia byt splnené suc¢asne.

Poziadavka na rozdelenie kupnej ceny musi byt’ navrhovatelom uvedena v sit'aznom
navrhu.

V Kosiciach dna 10.2.2022

Spracovala: JUDr. Lenka Cechova Pisaréikova



